Warszawa, dnia 16 kwietnia 2020 r.

INFORMACIA

o zasadach wystawiania faktur oraz faktur korygujacych w zwigzku z wejsciem w zycie Zarzadzenia
nr 506/2020 Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 9 kwietnia 2020 r. w sprawie

wprowadzenia zasad zmiany umow poprzez obnizanie czynszu z tytutu dzierzaw i najmu
nieruchomosci oraz najmu lokali uzytkowych, do ktdrych nie stosuje sie uchwaty Nr XX111/663/2019
Rady Miasta Stoftecznego Warszawy z dnia 5 grudnia 2019 r. w sprawie zasad najmu lokali
uzytkowych (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2019 r., poz. 14832).

1.

Niniejsze wytyczne skierowane sg do Burmistrzow Dzielnic m.st. Warszawy, Dyrektoréw Biur
Urzedu m.st. Warszawy, Dyrektoréw jednostek organizacyjnych m.st. Warszawy, posiadajgcych
upowaznienie do zawierania umow dzierzaw i najmu nieruchomosci oraz najmu lokali
uzytkowych, do ktérych nie stosuje sie uchwaty Nr XX111/663/2019 Rady Miasta Stofecznego
Warszawy z dnia 5 grudnia 2019 r.

Przedmiotowe Zarzadzenie przewiduje obnizanie czynszu z tytutu dzierzaw i najmu
nieruchomosci oraz najmu lokali uzytkowych, do ktérych nie stosuje sie uchwaty Nr
XXI11/663/2019 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 5 grudnia 2019 r. w sprawie zasad
najmu lokali uzytkowych (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2019 r.,, poz. 14832), w akresie poczgwszy od dnia

14 marca 2020 r. do dnia zakoficzenia stanu epidemii w Rzeczypospolitej Polskiej.

Obnizka ta dokonana bedzie na wniosek przedsiebiorcy, w drodze aneksu do obowigzujgcej
umowy. Dla zastosowania obnizonej stawki czynszu konieczne jest uzyskanie akceptacji
wnioskodawcy stanowiska Miasta o sposobie rozpatrzenia ztozonego wniosku, w szczegdlnosci
uzyskanie zgody na zastosowanie obnizonego czynszu, jego wysokosci oraz okresu, w ktérym
bedzie obowigzywat. Zgoda wnioskodawcy stanowi podstawe do zastosowania obnizonej stawki

czynszu.

Zawarcie przedmiotowego aneksu nie ma wptywu na wynikajgce z ustawy o podatku od

towardw i ustug zasady rozliczen naleznego zobowigzania podatkowego.

Zgodnie z tymi przepisami obowigzek podatkowy w podatku VAT w przypadku ustug najmu
i dzierzawy nieruchomosci na cele uzytkowe powstaje z chwilg wystawienia faktury, nie pozniej

jednak niz z chwilg uptywu terminu ptatnosci z tego tytutu.

Stosownie do przepisow art. 106i ust. 3 pkt 4 ustawy o VAT prawidtowo wystawiona faktura
dokumentujgca wyswiadczong ustuge najmu lub dzierzawy wystawiona powinna by¢ nie pdzniej

niz z uptywem terminu ptatnosci wynikajacego z zawartej umowy najmu/dzierzawy.

Biorac pod uwage powyisze:
e do czasu uzyskania zaakceptowania przez przedsiebiorce, przedstawionej przez m.st.
Warszawa, propozycji obnizenia czynszu, faktury dokumentujace wyswiadczone ustugi

najmu/dzierzawy wystawiane powinny byé wedtug obowigzujgcych stawek;



poczawszy od dnia uzyskania akceptacji przedsiebiorcy przedstawionej propozycji
obnizenia czynszu faktury dokumentujgce wyswiadczone ustugi najmu/dzierzawy

wystawiane powinny by¢ w wysokosci obnizonych stawek czynszu;

w przypadku, gdy obnizka czynszu obejmuje okres za ktory zostaly wystawione przez
m.st. Warszawa faktury na kwoty czynszu w wysokosci przed obnizkg wéwczas nalezy

wystawic z tego tytutu faktury korygujace;

faktura korygujaca powinna zawiera¢ m.in. dane zawarte w fakturze pierwotnej, nazwe
(rodzaj) ustugi objetej korekta, przyczyne korekty, odpowiednio kwote korekty podstawy

opodatkowania i kwote korekty podatku naleznego;

fakture korygujaca, w ktérej obnizono podstawe opodatkowania i kwote podatku
naleznego, nalezy ujaé¢ w rejestrze sprzedazy pod warunkiem uzyskania potwierdzenia
otrzymania przez kontrahenta faktury korygujgcej. Fakture korygujaca ujmuje sie

w rozliczeniu za okres, dla ktdrego nie uptynat jeszcze termin do ztozenia deklaracji
podatkowej, nie moze by¢ to jednak wczesniejszy okres rozliczeniowy niz ten, w ktorym

kontrahent otrzymat fakture korygujaca.

8. Ostatecznym warunkiem obnizenia stawki czynszu bedzie podpisanie przez

najemce/dzierzawce aneksu do umowy po ustaniu stanu epidemii na terenie

Rzeczypospolitej Polskiej.

9. W zwigzku z tym w przypadku, gdy najemca/dzierzawca nie podpisze przedmiotowego

aneksu nalezy:

naliczy¢ optaty z tytutu czynszu wedtug stawek wynikajacych z pierwotnej umowy
i wystawic faktury korygujace do faktur, w ktérych wykazano obnizone stawki czynszu;

rozliczenia naleznego zobowigzania z tak wystawionych faktur korygujacych (faktury
korygujgce ,in plus”), nalezy dokonac¢ w deklaracji podatkowej za miesigc, w ktorym
zostaty one wystawione. Wskazac¢ bowiem nalezy, ze korekta podatku w tym przypadku
spowodowana bedzie przyczynami, ktére potencjalnie zaistnieja po dokonaniu sprzedazy
(niepodpisanie aneksu), a nie s mozliwe do przewidzenia w momencie wystawienia
faktur pierwotnych czy tez faktur korygujgcych obnizajgcych wartos¢ czynszu.



